PROSPEKT INFORMACYJNY Z DNIA 01.10.2025 R.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper J.M. Inwest spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig, nr KRS: 0000245584
Adres ul. Grzybowska 45, 00-844 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP5272490050 REGON : 140352182

Numer telefonu 22-455-85-05

Adres poczty elektronicznej biuro@jminwest.pl

Numer faksu Brak.

Adres strony internetowej dewelopera www.tawulkowa.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres: ul: Tawutkowa 3, 04-953 Warszawa

Data rozpoczecia: 03.11.2018 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: 29.01.2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres: ul. Zelazna 59-59a

Data rozpoczecia: 2001 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: 2002 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul: Tawutkowa 3, 04-953 Warszawa

Data rozpoczecia 03.11.2018 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 29.01.2021 r.



mailto:biuro@jminwest.pl
http://www.tawulkowa.pl/

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE ”

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnego?)

dz. ewid. 7/12, 8/11 z obrebu 3-12-72 potozone przy ulicy Tawutkowej w Warszawie, dzielnica Warszawa
Wawer

Numer ksiegi

. . WA6M/00510923/3
wieczystej

Istniejgce

obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub [Brak
whnioski o wpis w
dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie

Potudniowa obwodnica Warszawy w odlegtosci 800 m.




inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?)

Brak plandéw

inwestycyjnym
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy [Nie dotyczy
Ustalenia Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
obowiazujacego  |Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
miejscowego Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej [Nie dotyczy
planu Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
zagospodarowanialWarunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
przestrzennego  |krajobrazu
dla terenu Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu  |Nie dotyczy
objetego potoZzonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
przedsigwzigciem \\yarinki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz Nie dotyczy
dewelope.rskim dobr kultury wspotczesnej
!Ub zadamlem Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw |Nie dotyczy
Inwestycyjnym podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji  [Nie dotyczy
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury [Nie dotyczy

technicznej

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy




Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100
m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym®)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy [Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej |Nie dotyczy

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego
planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.

forma architektoniczna

Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.




zagospodarowania

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr

przestrzennego  |débr kultury wspétczesnej 272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.
wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub obiektéw  |Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych 272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.
.. , . . .. .. |Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji 272/W2/2019 2 dnia 17.06.2019 .
warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury |Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
technicznej 272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 r.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Zgodnie z Decyzja 0 Warunkach Zabudowy Nr
y P yPp 8 YNe)1572/Wz/2019 7 dnia 17.06.2019 .
. . L Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 272/W2Z/2019 z dnia 17.06.2019 .
., Zgodnie z Decyzjg o Warunkach Zabudowy Nr
wysokos¢ zabudowy 272/WZ/2019 z dnia 17.06.2019 .
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego Brak
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu |Brak wiedzy dewelopera o takich inwestycjach
decyzjach o sSrodowiskowych uwarunkowaniach Brak wiedzy dewelopera o takich inwestycjach
Informacje uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania Brak
dotyczace miejscowych planach odbudowy Brak
przewidzianych — - -
: N mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
inwestycji w . Brak
- powodziowego
promieniu 1 km . - . , — - . — ,
od terenu Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla terenu
objetego objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
przedsiewzieciem decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej Brak
deweloperskim  |decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Brak
lub zadaniem decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie Brak
inwestycyjnym®), |[lotniska uzytku publicznego
zawarte w: decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
. . . Brak
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy Brak

obiektu energetyki jgdrowej




decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie

infrastruktury dostepowe;j Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w Brak
sektorze naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w Brak
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest

pozwolenie na tak

budowe

Czy pozwolenie na

budowe jest tak

ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest nie

zaskarzone

Numer

pozwolenia na
budowe oraz

nazwa organu,
ktory je wydat

566/2020, Prezydent m. st. Warszawy

Data
uprawomochienia
sie decyzjio
pozwoleniu na

Inwestycja w toku




uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. -
Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r.
poz. 2351, z pdin.
zm.), oraz
oznaczenie
organu, do
ktdrego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Inwestycja w toku

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Inwestycja rozpoczeta 3.11.2020 r. Planowany termin zakonczenia prac: 31.12.2025r.

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 8

Rozmieszczenie budynkdéw na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki mieszkalne w zabudowie blizniacze;j. 2
budynki mieszkalne stanowig potéwki 1
,blizniaka”. Minimalny odstep pomiedzy
dwoma ,blizniakami” wynosi 10 m.



https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

Sposbéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie okreslona na podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony
sposdb i
procentowy udziat
zrédet
finansowania

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, srodki

. Srodki wtasne
witasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w

przedsiewziecia Nie dotycz
deweloperskiego przypadku kredytu) yezy
lub zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy TAK
nabywcow Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest obliczana 0,45%

kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego
rodzaju
zabezpieczenia
Srodkow nabywecy

Bank wyptfaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po
stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji
zapewniajycej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywecy

Alior Bank

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego

| etap (25% wartosci): zakup gruntow pod inwestycje, prace projektowe (projekt budowlany) i uzyskanie
pozwolenia na budowe, wykonanie prac ziemnych i fundamentowych

— ETAP ZREALIZOWANY, data: 04.09.2020 .




lub zadania
inwestycyjnego

Il etap (15% wartosci): wykonanie muréw oraz stropow parteru, wykonanie murdw | pietra, stropu | pietra oraz
Scianek wydzielajacych tazienki parteru

- ETAP ZREALIZOWANY, data: 30.09.2020 r.

Il etap (14% wartosci): wykonanie muréw poddasza oraz $cianek wydzielajgcych tazienki | pietra, wykonanie
wiezby dachowej wraz z pokryciem i obrébkami blacharskimi, montaz stolarki okiennej

- ETAP ZREALIZOWANY, data: 31.12.2020 .
IV etap (12% wartosci):

- wykonanie tynkéw maszynowych, poziom parter, pietro, poddasze, wykonanie ocieplenia elewacji, potozenie
tynku strukturalnego zewnetrznego

- ETAP ZREALIZOWANY, data: 06.07.2021 r.

V etap (12% wartosci):

— wykonanie przytgczy do zbiornikdéw bezodptywowych, wykonanie wewnetrznej instalacji wod-kan i c.o.,
wykonanie zewnetrznych studni gtebinowych

— ETAP ZREALIZOWANY, data: 30.04.2024 r.

VI etap (12% wartosci):

- wykonanie instalacji gazowej zewnetrznej, wykonanie instalacji gazowej wewnetrznej, wykonanie wylewek
cementowych — poziom parter, pietro, montaz drzwi wejsciowych do mieszkan

- termin: 31.05.2025 r.

VIl etap (10% wartosci): montaz grzejnikdw i piecy gazowych, przytacze do sieci gazowej, montaz licznikéw,
przytacze do sieci elektrycznej, montaz licznikdéw, wykonanie drég dojazdowych, parkingéw, stan deweloperski,
uzyskanie ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie

— termin: 31.12.2025 r.




Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Umowa nie przewiduje waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

Warunki, na jakich jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

mozna odstapic Gwarancyjnym (u.o.o0.p.n.l.m.l.d.j.):

od umowy 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa
deweloperskiej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 u.o0.0.p.n.I.m.l.d.j., nie zawiera
lub jednej z odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
umow, o ktorych elementoéw, o ktérych mowa w art. 36 u.o0.0.p.n.l.m.l.d.j.:

mowaw art. 2ust.| ) jeseli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
1pkt 2,3 lub 5 umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20
maja 2021r.0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub

u.0.0.p.n.l.m.l.d.j., nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
u.o.o.p.n.l.m.l.d.j.;

domu 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
jednorodzinnego u.o.0.p.n..m.l.d.j.;, prospektu informacyjnego wraz z
oraz zaftacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
Deweloperskim zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
Funduszu zafacznikach;

Gwarancyjnym 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 u.0.0.p.n.l.m.l.d.j., sg niezgodne



https://sip.lex.pl/#/document/19125014?unitId=art(2)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/19125014?unitId=art(2)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/19125014?unitId=art(2)ust(1)pkt(3)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/19125014?unitId=art(2)ust(1)pkt(5)&cm=DOCUMENT

ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 u.0.0.p.n..m.l.d.j., nie zawiera
danych lub informacji okres$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 u.0.0.p.n..m.l.d.j., w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg w trybie i terminie, o ktédrych mowa w art. 10
ust. 1 u.o.0.p.n..m.l.d.j.;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
u.o.o.p.n.l.m.l.d.;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 u.0.0.p.n.I.m.l.d., w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 u.o.0.p.n.l.m.l.d.;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
u.o.o.p.n.l.m.l.d.;




12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

I Deweloper os$wiadcza, ze na dzien sporzgdzenia niniejszego prospektu informacyjnego Nieruchomos¢ nie jest obcigzona
hipoteka. W przypadku zawarcia umowy kredytu na finansowanie realizacji niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego,
Deweloper ustanowi hipoteke na Nieruchomosci w celu zabezpieczenia kredytu, jednakze przy zawarciu umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego okaze zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, (art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym).

Il Deweloper oswiadcza, ze w lokalu przedsiebiorstwa potozonym przy ulicy Grzybowskiej 45 w Warszawie (00-844), osoba
zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapoznac sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;



https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu — po zakoriczeniu inwestycji — po ich uzyskaniu, po zakofczeniu inwestycji;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; - po jego uzyskaniu po zakonczeniu inwestycji:
8) projektem aktu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — po zakonczeniu inwestycji;

9) dokumentem potwierdzajagcym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie bedzie istnie¢,

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Allior Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Allior Bank S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




- Allior Bank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ...........cc.cee....

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z
pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA - LOKAL 1

Cena lokalu mieszkalnego albo 480 000 zt.
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 49,36 m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu |2 724,37 2t
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci 30.12.2025 r.
nieruchomosci wynikajgcego z

umowy deweloperskiej lub jednej




z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktdrym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Technologia wykonania zostata okreslona w
zatgczniku do niniejszego prospektu (wraz ze
standardem prac wykoriczeniowych).

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i
terenie wokadt niego, stanowigcym cze$é wspdlng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych zostat okreslony w
zatgczniku do niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i postojowych

1 miejsce postojowe przypadajgce na 1 lokal
mieszkalny

Dostepne media w budynku

Energia elektryczna, woda (ujecie wtasne ze studni),
odprowadzanie Sciekdw poprzez szambo, centralne
ogrzewanie gazowe, gaz.

Dostep do drogi publicznej

TAK, od ul. Tawutkowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

parter




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ....... , 0 powierzchni uzytkowej mieszkalnej 49,36 m?, skfada sie z nastepujacych
pomieszczen: sypialnia, salon z aneksem kuchennym, hol, tazienka, pokd;.

Lokal zostanie wykonczony zgodnie ze standardem prac wykonczeniowych stanowigcym zatgcznik do niniejszego
prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Inwestycja w trakcie realizacji

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Inwestycja w trakcie realizacji

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci witasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestyciji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

CZESC INDYWIDUALNA — LOKAL 2
Cena lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

675 000 zt.

Powierzchnia uzytkowa [57,86 m*
lokalu mieszkalnego albo

Lokal sprzedawany wraz z poddaszem nieuzytkowym
domu jednorodzinnego P y P y y

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu 11 666,09 zt
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wifasnosci
nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.12.2025 .

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Technologia wykonania zostata okreslona w zatgczniku do
niniejszego  prospektu (wraz ze standardem prac
wykornczeniowych).

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej
budynku i terenie wokdt niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych zostat okreslony w
zatgczniku do niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i postojowych

1 miejsce postojowe przypadajgce na 1 lokal mieszkalny




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Energia elektryczna, woda (ujecie wtasne ze studni),

Dostepne media w budynku odprowadzanie Sciekdw poprzez szambo, centralne

ogrzewanie gazowe, gaz.

Dostep do drogi publicznej TAK, od ul. Tawutkowej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

pietro

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ....... , 0 powierzchni uzytkowej mieszkalnej 57,86 m?, sktada sie z nastepujacych
pomieszczen: 2 sypialnie, salon z aneksem kuchennym, hol, tazienka, klatka schodowa, poddasze nieuzytkowe

Lokal zostanie wykoriczony zgodnie ze standardem prac wykonczeniowych stanowigcym zatgcznik do niniejszego
prospektu.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Inwestycja w trakcie realizacji




Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

Inwestycja w trakcie realizacji

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



